                                                                                            Приложение № 2 к Извещению 

Договор аренды № 

части земельного участка, являющейся федеральной собственностью
Великий Новгород



 

                                  «    »                     2012 г.

Территориальное управление Федерального агентства по управлению государственным имуществом в Новгородской области, именуемое в дальнейшем Арендодатель, в лице руководителя Митра Виктора Евгеньевича, действующего на основании Положения, утверждённого приказом Росимущества от 05.03.2009 № 63 с одной стороны, и      _______________________________________________________________, в лице






, действующего на основании 

, именуемое в дальнейшем Арендатор, вместе именуемые Стороны, заключили настоящий договор (далее - Договор) о нижеследующем: 

1. Предмет Договора
1.1.   На основании протокола от _____ 2012 №___ о проведении открытого аукциона на право заключения договора аренды, являющегося неотъемлемой частью Договора (Приложение №1) Арендодатель передает  во временное владение и пользование за плату, а Арендатор принимает часть земельного участка с учетным номером – 4, площадью 183,0 кв.м. (далее – часть Участка).
Границы Части Участка закреплены в натуре и обозначены в прилагаемом к договору кадастровом паспорте земельного участка, являющимся неотъемлемой частью договора  - Приложение № 2. 

Передаваемая в аренду  Часть Участка  является частью земельного участка, общей площадью 1441,0 кв.м., с кадастровым номером 53:23:7103001:2, находящегося в федеральной собственности, расположенного по адресу: Новгородская область, Великий Новгород, ул. Федоровский Ручей, д. 6. 

Категория земель: земли населенных пунктов. 

Разрешенное использование: для эксплуатации по назначению.

Цель предоставления в аренду: для эксплуатации в целях, не противоречащих его прямому назначению. 

1.2. Передача части Участка осуществляется по Акту приема-передачи, являющемуся неотъемлемой частью Договора (Приложение № 3).

1.3. Права собственника Земельного участка (части Участка) не обременены правами третьих лиц.

2. Срок действия Договора
2.1. Договор заключен на 5 лет и действует по                    , вступает в силу с момента его государственной регистрации в органах, осуществляющих государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

3. Размер и условия внесения арендной платы
3.1. Размер арендной платы по настоящему Договору, подлежащий перечислению в федеральный бюджет, определяется на основании протокола от _____2012 № _ проведения открытого аукциона на право заключения договора аренды (Приложение № 1)  и составляет  ______руб.  в год.

Расчет размера арендной платы приведен в Приложении № 4 к Договору, и является неотъемлемой частью Договора.

3.2. Арендная плата вносится Арендатором в рублях Российской Федерации посредством перечисления денежных средств на счет УФК по Новгородской области (Территориальное управление Федерального агентства по управлению государственным имуществом в Новгородской области, л/счет 04501А18240) ИНН 5321134051, КПП 532101001, ОКАТО 49401000000, Расчетный счет 40101810900000010001, ГРКЦ ГУ Банка России по Новгородской области, г. Великий Новгород, БИК 044959001, КБК 16711105021016000120).

3.3. Арендная Плата уплачивается  Арендатором ежеквартально равными частями от указанной в прилагаемом к Договору расчете арендной платы не позднее 10 (десятого) числа первого месяца оплачиваемого квартала.

3.4. При перечислении денежных средств в оплату арендной платы Арендатор обязан указывать в платежном документе все банковские реквизиты, определенные в пункте 3.2 Договора, а также точное назначение платежа, номер и дату Договора, и период, за который осуществляется оплата.

Подтверждением исполнения обязательства Арендатора по уплате арендной платы является подлинный платежный документ с отметкой банка, который хранится у Арендатора.

3.5. Размер арендной платы может изменяться Арендодателем в одностороннем порядке с предварительным уведомлением Арендатора не чаще чем один раз в год в соответствии с Постановлением Правительства Российской Федерации от 16.07.2009 № 582:

- на размер уровня инфляции, установленного в федеральном законе о федеральном бюджете на очередной финансовый год и плановый период;

- в иных случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации. 

3.6. Новый размер Арендной Платы, реквизиты и порядок её уплаты могут быть изменены Арендодателем посредством направления Арендатору письменного уведомления, дополнительное соглашение в данном случае не требуется.

 3.7. Не использование, переданного в аренду земельного участка Арендатором не может служить основанием невнесения арендной платы.

4. Права и обязанности Сторон
4.1. Арендодатель имеет право:

4.1.1. На беспрепятственный доступ на территорию части Участка с целью его осмотра на предмет соблюдения Арендатором условий Договора.

4.1.2. Требовать от Арендатора устранения нарушений, связанных с использованием части земельного участка не по целевому назначению и использованием, не отвечающим виду его разрешенного использования, а также прекращения применения способов использования, приводящих к порче части Участка.

4.1.3. Требовать досрочного расторжения Договора в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации и Договором.

4.2. Арендодатель обязан:

4.2.1. Передать Арендатору часть Участка по Акту приема-передачи от Арендодателя к Арендатору в течение 10 (десяти) дней после подписания Договора.

4.2.2. В течение десяти календарных дней с момента изменения банковских реквизитов, определенных в пункте 3.2 Договора, или адреса письменно уведомить Арендатора об указанном изменении.

4.2.3. В течение 10 (десяти) дней с момента подписания Договора предоставить Арендатору все необходимые документы для государственной регистрации Договора в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

4.3. Арендатор имеет право:

4.3.1. Использовать часть Участка на условиях, установленных Договором, и в соответствии с законодательством Российской Федерации.

4.3.2. Только с письменного согласия Арендатора возводить на части земельного участке здания, строения и сооружения в соответствии с правилами, установленными законодательством Российской Федерации, по согласованию с землеустроительными, архитектурно-строительными, пожарными, санитарными и природоохранными органами с соблюдением нормативных сроков.

4.3.3. Проводить мелиоративные и иные мероприятия, направленные на улучшение качественных характеристик земельного участка.

4.4. Арендатор обязан:

4.4.1. Нести бремя содержания части земельного участка.

4.4.2. Использовать часть Участка в соответствии с его целевым назначением и разрешенным использованием, а также способами, которые не должны наносить вред окружающей среде, в том числе земле как природному объекту.

4.4.3. Своевременно и полностью уплачивать Арендодателю арендную плату в размере и порядке, определяемом в разделе 3 Договора. Арендатор обязан в 30 (тридцати) дневный срок с момента предъявления в банк поручения либо внесения денежных средств направить Арендодателю копию платежного поручения с отметкой банка.

4.4.4. При осуществлении на части Участка строительства соблюдать требования законодательства Российской Федерации, строительных норм и правил, а также иной нормативно-технической документации в области строительной деятельности. 

4.4.5. Обеспечивать Арендодателю, а также представителям государственных органов контроля за использованием и охраной земель, за осуществлением градостроительной деятельности доступ на часть Участка при условии соблюдения правил эксплуатации электроустановок, правил техники безопасности.

4.4.6. Не препятствовать размещению и обеспечивать сохранность имеющихся на части Участка межевых, геодезических и других специальных знаков при условии соблюдения правил эксплуатации электроустановок, правил техники безопасности.

4.4.7. Не допускать действий, приводящих к ухудшению экологической обстановки на используемой части земельного участка и прилегающих к ней территориях, в том числе не допускать их загрязнения и захламления.

4.4.8. Незамедлительно извещать Арендодателя и соответствующие органы о всякой аварии или ином событии, нанесшим (или грозящем нанести) арендуемому земельному участку, а также близлежащим земельным участкам ущерб, и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы дальнейшего разрушения или повреждения  части земельного участка.

4.4.9. С даты подписания Договора или изменений к нему в 30 (тридцати) дневный срок обратиться с заявлением о государственной регистрации Договора или изменений к нему в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.  Получить в органе, осуществляем   государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним зарегистрированные экземпляры Договора и  предоставить Арендодателю его экземпляр.

4.4.10. В случае намерения прекратить Договор по истечении срока его действия или досрочно его расторгнуть, письменно сообщить Арендодателю, не позднее, чем за три месяца о предстоящем прекращении Договора или его досрочном расторжении и освобождении Участка.

4.4.11. В течение 3 (трёх) рабочих дней после истечения срока действия Договора или после досрочного расторжения возвратить часть Участка Арендодателю по Акту приема-передачи от Арендатора к Арендодателю в состоянии, пригодном для его использования по целевому назначению.

4.5. В течение 10 (десяти) календарных дней с момента изменения адреса или банковских реквизитов письменно уведомить Арендатора об указанном изменении.

5. Ответственность Сторон

5.1. За невыполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по Договору Стороны несут ответственность, установленную действующим законодательством Российской Федерации и Договором.

5.2. За нарушение срока внесения арендной платы по Договору Арендатор выплачивает Арендодателю пени из расчета 0,3 % от размера невнесенной арендной платы за каждый календарный день просрочки. Пени начисляются и выплачиваются только по письменному требованию Арендодателя.

5.3. В случае невозвращения земельного участка Арендодателю при прекращении Договора в срок, установленный пунктом 4.4.11 Договора, Арендатор уплачивает Арендодателю неустойку в размере 0,3 % от годового размера арендной платы за каждый день просрочки, перечисляя ее в порядке, предусмотренном разделом 3 Договора. Неустойка не выплачивается, если просрочка в возвращении была вызвана действиями Арендодателя.

6. Обстоятельства непреодолимой силы

6.1. Ни одна из Сторон не несет ответственности перед другой Стороной за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по Договору, обусловленное действием обстоятельств непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств.

6.2. Подтверждением наличия и продолжительности действия обстоятельств непреодолимой силы является письменное свидетельство органов государственной власти Российской Федерации, органов власти местного самоуправления или организаций, уполномоченных на выдачу соответствующих свидетельств.

6.3. Сторона, которая не исполняет свои обязательства вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы, должна не позднее чем в  3 (трёх) дневный срок известить другую Сторону о таких обстоятельствах и их влиянии на исполнение обязательств по Договору.

6.4. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют на протяжении трех последовательных месяцев, Договор, может быть, расторгнут по соглашению Сторон.

7. Изменение, расторжение и прекращение действия Договора
7.1. Изменения, вносимые в Договор, оформляются дополнительными соглашениями Сторон и являются его неотъемлемой частью.

7.2. Договор прекращает свое действие по окончании его срока, а также в любой другой срок по соглашению Сторон. 

7.3. Договор досрочно прекращается при его расторжении судом по требованию Арендодателя при следующих, признаваемых Сторонами существенными, нарушениях Договора:

7.3.1. При использовании Арендатором части Участка в целях, не предусмотренных Договором.

7.3.2. При неиспользовании Арендатором части Участка в соответствии с целями, указанными в Договоре, в течение одного года с момента вступления Договора в силу.

7.3.3. При не внесении арендной платы более двух раз подряд по истечении установленного Договором срока платежа. 

7.3.4. В случае изъятия земельных участков для государственных и муниципальных нужд.

7.4. При прекращении Договора Арендатор обязан возвратить часть земельного  участка Арендодателю по акту приемки-передачи в течение 3 (трех) рабочих дней с момента его прекращения.

8. Рассмотрение и урегулирование споров
8.1. Все споры, возникающие при исполнении Договора, решаются Сторонами путем переговоров, которые могут проводиться, в том числе, путем отправления писем по почте, обмена факсимильными сообщениями.

8.2. Если Стороны не придут к соглашению путем переговоров, все споры рассматриваются в претензионном порядке. Срок рассмотрения претензии - три недели с даты получения претензии.

8.3. В случае если споры не урегулированы Сторонами с помощью переговоров и в претензионном порядке, то они разрешаются в Арбитражном суде Новгородской области в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

9. Прочие условия
9.1. Договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, из которых по одному экземпляру хранится у Сторон, третий - в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

9.2. Арендатор Участка не вправе передавать свои права и обязанности по договору аренды земельного участка третьему лицу, не вправе сдавать земельный участок в субаренду, в залог, вносить их в качестве вклада в уставный капитал хозяйственного товарищества или общества либо паевого взноса в производственный кооператив, а также предоставлять его в безвозмездное срочное пользование.

9.3. Все расходы, связанные с государственной регистрацией Договора и изменений к нему в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, несет Арендатор.

9.4. Неотъемлемой частью Договора являются:
9.4.1. Протокол от _____2012 № _ проведения открытого аукциона на право заключения договора аренды
9.4.2. Кадастровый паспорт земельного участка, оформленный в установленном порядке.

9.4.3. Расчет размера арендной платы.

9.4.4. Акт приема-передачи Участка.

10. Реквизиты Сторон

АРЕНДОДАТЕЛЬ  


                 АРЕНДАТОР

	Территориальное  Управление Федерального агентства по управлению государственным  имуществом 

в Новгородской области


адрес местонахождения: г. Великий Новгород,         

пл. Победы – Софийская, д.1

                         

фактический адрес местонахождения:

173000, г. Великий Новгород,

ул. Федоровский ручей, д. 6

ИНН/КПП 5321134051/532101001


р/сч 40101810900000010001



ГРКЦ ГУ Банка России по Новгородской

области, БИК 044959001

тел./факс: (8162)76-51-15

От имени Арендодателя

Руководитель Территориального Управления Федерального агентства по управлению государственным имуществом в Новгородской области


	


___________________ (В.Е.Митр)

                    _____________________ (                       )
Приложение № 3
                                                                                                                                    договору аренды №      
 

от «___» ___________ 2012  г.

Акт приема-передачи
г. В.Новгород                                                                                                                           "___" __________ 2012 г.
Территориальное управление Федерального агентства по управлению государственным имуществом в Новгородской области, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице руководителя Митра Виктора Евгеньевича, действующего на основании Положения, утверждённого приказом Росимущества от 05.03.2009 № 63 с одной стороны, и      _______________________________________________________________, в лице






, действующего на основании 

, именуемое в дальнейшем «Арендатор», вместе именуемые Стороны, составили настоящий Акт о нижеследующем:  
1. Арендодатель предоставил, а Арендатор принял в аренду  часть земельного участка, с учетным номером – 4, площадью 183,0 кв.м. (далее – часть Участка).

Границы Части Участка закреплены в натуре и обозначены в прилагаемом к договору кадастровом паспорте земельного участка, являющимся неотъемлемой частью договора.         

Передаваемая в аренду  Часть Участка  является частью земельного участка, общей площадью 1441,0 кв.м., с кадастровым номером 53:23:7103001:2, находящегося в федеральной собственности, расположенного по адресу: Новгородская область, Великий Новгород, ул. Федоровский Ручей, д. 6. 

Категория земель: земли населенных пунктов. 

Разрешенное использование: для эксплуатации по назначению.

Цель предоставления в аренду: Для эксплуатации в целях, не противоречащих его прямому назначению. 

2. Уклонение одной из сторон от подписания Акта рассматривается  как отказ соответственно Арендодателя от исполнения обязанности  по  передаче земельного участка, а Арендатора от принятия земельного участка.
3. Акт составлен в 3 (трех) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, из которых по одному экземпляру хранится у Сторон, один экземпляр передается в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

4. Подписание акта приема-передачи Арендатором свидетельствует о том, что у него отсутствуют замечания по данному участку. 
Подписи сторон:
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